[image: BESM1]	       شماره : 
                                                               قرارداد اجاره محل داروخانه برنامه بیمه روستایی و پزشک خانواده                               تاریخ:


   این قرارداد به استناد ماده88 قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت و دستورالعمل برنامه بیمه روستایی و پزشک خانواده و بر اساس قانون روابط موجر و مستأجر مصوب سال 1376با شرايط ذیل مابين طرفين منعقد گرديد .
   ماده1) طرفين قرارداد 
موجر : شبکه بهداشت و درمان شهرستان ......................................................به نمايندگي آقاي /خانم ...................................................با عنوان مدیر/رئیس شبکه یا مرکز بهداشت كه داراي كليه اختيارات مالي در امضای اين قرارداد مي باشد .
مستاجر: آقا/خانم .....................نام پدر......................ش.ش................................ کد ملی................... آدرس محل کار ..................................................... تلفن ...................................دارای مدرک............................به شماره نظام پزشکی .........................كه حق امضای كليه اسناد تعهدآور را دارد .

 ماده2) موضوع قرارداد 
عبارتست از واگذاری مکان داروخانه واقع در مرکز بهداشتی درمانی ................ به مساحت تقریبی .......... مترمربع در ضلع ..........ساختمان / محوطه بانضمام کلیه متعلقات و منضمات موجود که به رویت مستاجر رسیده و طی صورت جلسه شماره  ..........مورخ ............تحویل مستاجر گردیده است.
ماده 3) مدت قرارداد :
از تاريخ 1/1/91 لغایت 30/12/91به مدت 12 ماه مي باشد .

ماده4) تمدید قرارداد:
در صورتی که نیاز موجر ایجاب نماید که مستأجر خدمات  موضوع قرارداد را حتی بعد از انقضای مدت آن تا جایگزینی مستأجر بعدی تأمین نماید،  موضوع را به صورت کتبی به مستأجر اعلام نموده وبا توافق طرفین، برای مدت معین وبر اساس نرخ کارشناسی جدید اجاره بهای ماهیانه،قرارداد تمدید می گردد.

ماده 5) مبلغ اجاره بهاء قرارداد:
مبلغ اجاره ماهیانه قرارداد به عدد....................................ریال به حروف............... ...............................ريال و مبلغ کل اجاره بهاء مدت قرارداد به عدد..................................ریال به حروف .............................................................ريال می باشدکه مستاجر موظف است حداکثرتاپنجم ماه بعد به شماره حساب درآمداختصاصی (غیرقابل برداشت ) موجربه شماره............................نزدبانك......... شعبه .............با کد شناسه...................................                                       به نام موجر واريز و يك نسخه از فيش مربوطه را به امور مالي موجرتحويل دهد.
ماده 6)تعهدات مستاجر
1-6)مستأجر متعهد به رعايت شئون اداری و اسلامی بر اساس ضوابط دانشگاه مي باشد.
2-6)مستأجردر صورت نیاز به تعمیرات جزیی مي تواند به هزینه خود براي استفاده بهينه از مورد اجاره اقدام نماید.
3-6 ) تادیه هزینه خسارت محل اجاره از سوی مستاجر به موجر با تشخیص موجر یا نمایندگان وی از تعهدات مستاجر است .
4-6)مستاجرمتعهداست درمدت اجاره درعین مستأجره و نحوه بهره برداری ازآن هیچ‌گونه تغییراتی که منافی مقصود موجرازاجاره می باشد را انجام ندهد.
5-6)كليه خسارت های وارده به دستگاه ولوازم جانبي كه ازسهل انگاري مستأجروپرسنل اوحادث شده باشد برعهده وی خواهد بود.تعیین مسؤول بروز خسارت درصورت اختلاف با كميته حل اختلاف  تعیین شده از طرف موجرخواهد بود و در صورت عدم توافق موضوع به کمیسیون حل اختلاف دانشگاه ارجاع خواهد شد که راي كميسیون مذکور قطعي می باشد . 
6-6 )مستأجرحق انتقال مورد اجاره و منافع آن را به غیر، به صورت کلی یا جزیی به نحوه اشاعه ندارد و در صورت تخلف علاوه بر فسخ قرارداد از طرف موجر،مستأجرباید کلیه خسارات وارده را نیز جبران و کلیه خسارات وارده را از محل تضمین جبران وتامین می گردد.
7-6) مستأجر رسماً اعلام مي نمايد كه مشمول قانون منع مداخله كاركنان دولت در معاملات دولتي نبوده (مصوب دي ماه 1337) و متعهد مي‌گردد تا پايان قرارداد و تسويه حساب نهایي به هيچ وجه اشخاص مذكور در قانون فوق الذكر را در موضوع قرارداد سهيم و ذينفع ننمايد .در غيراين صورت تضامین او بدون هيچ گونه تشريفات قانوني به نفع دانشگاه ضبط خواهد شد .
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8-6)مستأجر متعهد است در ارایه خدمات مورد تعهد وقفه ای صورت نگیرد
9-6) مستأجرمتعهداست خودو کارکنان تحت امرش رادر راستای مدیریت و فعالیت های جاری موجر هماهنگ کند.
10-6) مستأجر متعهد است كليه دستگاه ها و اموال تحویلی را (در صورت تحویل )مطابق لیست پیوست درپایان قرارداد به همان نحو تحویل نمايد. 
11-6)در صورت خاتمه قرارداد قبل از موعد مقرر،منوط به درخواست موجر،مستاجرموظف است به مدت دو ماه خدمات و                                                                                                                                                        فعالیت های موضوع قرارداد را با همان مبلغ تعیین شده  قرارداد ارایه نماید .
12-6)مستاجر موظف است نسبت به تدارکات و تحویل داروهای فهرست دارویی موجود در دستورالعمل اجرایی برنامه بیمه روستایی و پزشک خانواده ، بجز در مورد اقلامی که دچار کمبود کشوری می باشند ( به تشخیص معاونت غذا و داروی دانشگاه ) به منظور تأمین نیازهای دارویی مشمولین برنامه در منطقه تحت پوشش اقدام نماید . 
13-6)تامین نیروی انسانی مورد نیاز داروخانه به عهده مستاجر است و مستاجر متعهد می نماید افرادی را به کار بگمارد که علاوه بر تخصص مورد نظر از سلامت جسم و روان برخوردار باشند و ارائه کارت بهداشتی و صحت مزاج به موجر الزامی است.
14-6)برای تامین پرسنل شاغل در داروخانه مستاجر مجاز نیست از کارکنان شاغل در مراکز درمانی برای ساعات اداری استفاده نماید.
15-6)پرداخت حقوق و مزایای قانونی ،حق بیمه و مالیات بر درآمد پرسنل داروخانه و مکان داروخانه در مدت قرارداد مطابق قوانین جاری به عهده مستاجر بوده و خود پاسخگوی کلیه شکایات و اختلافات ایجاد شده در مراجع قضایی خواهد بود.
16-6)مستاجر و کلیه کارکنان تحت امر وی ملزم به رعایت مقررات اخلاقی و اسلامی و ضوابط حاکم بر داروخانه ها می باشند و در صورت عدم رعایت موارد مذکور توسط یکی از کارکنان و اعلام آن مستاجر موظف است نسبت به تعویض وی در اسرع وقت و حداکثر ظرف مدت یکماه اقدام نماید.
17-6)مستاجر موظف است نسبت به پذیرش نسخ / دفترچه های مشمولین برنامه روستایی ممهور به مهر و امضای پزشک خانواده مستقر در     روستا/شهر محل اجرای قرارداد و تحویل داروهای نسخ ، طبق ضوابط این قرارداد در ساعات کاری مصوب داروخانه اقدام و معادل   30% بهای نسخه را از بیمار دریافت نماید .
تبصره:حق فنی داروساز در مورد نسخ بیمه روستایی زمانی که خدمات داروئی توسط داروساز و در محل داروخانه دولتی ارائه می گرددبه میزان تعرفه دولتی) از بیمار اخذ خواهد شد در محل داروخانه دولتی و سیاریها در غیاب داروساز. دستمزد نسخه پیچی اخذ می گردد. .حق فنی داروساز یا دستمزد نسخه پیچی تنها یکبار به ازاء هر بار مراجعه بیمار قابل دریافت و به نسخه آزاد ضمیمه تعلق نخواهد گرفت . 
18-6)مستاجر متعهد می گردد حد اکثر تا 7 روز پس از پایان هرماه نسبت به تهیه فهرست نسخ و تنظیم صورتحساب ماه قبل ، مشابه الگوی سازمانهای بیمه گر  اقدام و آن را به همراه نسخ دریافتی به موجر تحویل و رسید دریافت نماید . 
19-6)مستاجر متعهد می گردد ضوابط کلی پذیرش و مقررات کلی مربوط به سازمانهای بیمه گر از قبیل لزوم مهر و امضای پشت نسخ دریافتی ، درج حداقل قیمت داروهای چند قیمتی بر روی نسخ ، کاربن گذاری و قیمت زنی در حضور بیمار ، خوداری از نگهداری نسخ سفید یا دفترچه های بیمه روستایی در داروخانه و .................... را رعایت نماید . 
20-6)مستاجر متعهد می گردد در بازرسی هایی که توسط بازرسین شبکه بهداشت و درمان و سازمان بیمه خدمات درمانی ، یا معاونت غذا و دارو برای نظارت بر حسن اجرای قرارداد انجام می گیرد به نحو مطلوب همکاری کند.
21-6)مستاجر متعهد می شود تعدادی از داروهای مورد نیاز گنجه دارویی که با نظر پزشک بر اساس فهرست دارویی طرح بیمه روستایی تهیه شده است را به همراه لیست قیمت آنها برای شیفت شب در اختیار مرکز بهداشتی درمانی قرار دهد و روز بعد نسبت به تکمیل و تهیه فهرست داروهای مصرف شده اقدام کند مسئولیت کنترل این برنامه با مستاجر طرح و مدیریت آن با مرکز بهداشتی درمانی است . 
22-6)حداقل ساعات کار جهت ارائه خدمات دارویی توسط مستاجر بر اساس ساعات موظف کار مرکز ( غیر بیتوته ) و باتوافق به عمل آمده بین موجر و مستاجر مطابق با تفاهم نامه طرح پزشک خانواده می باشد. موارد خاص با پیشنهاد کمیته بیمه روستایی شهرستان و تایید غذا ودارو و اداره کل بیمه خدمات درمانی خواهد بود .
23-6)مستاجرموظف است در کلیه برنامه های سیاری (دهگردشی) ،طبق لیست دارویی پزشک خانواده ، پزشک مرکز بهداشتی درمانی را همراهی نماید .
24-6)مستاجر موظف است نسخ سایر بیمه های تجویز شده در مراکز بهداشتی درمانی و سیاریها را تا هفتم ماه بعد به مرکز بهداشت/شبکه بهداشت و درمان تحویل و رسید دریافت نماید.
25-6)مستاجر موظف است در صورت تاسیس و تمایل به همکاری داروخانه خصوصی دیگر در نزدیکی مرکز بهداشتی درمانی نسبت به تخلیه محل مرکز بهداشتی درمکانی با صلاحدید شبکه بهداشت و درمان اقدام نماید.مستاجر موظف به تخلیه محل داروخانه حداکثر ظرف مدت یکماه بوده و با امضای این قرارداد حق هر گونه اعتراضی را از خود سلب می نماید
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26-6)مستاجرمتعهد مي گردد كه پس از پايان مدت اجاره عين مستاجره و وسايل تحويل گرفته شده را به همان ترتيبي كه در ابتداي قرارداد تحويل گرفته به مؤجر تحويل دهد در صورت عدم تخلیه محل توسط مستاجر،موجر مجاز خواهد بود صرفا با هماهنگی امور حقوقی دانشگاه نسبت به تخلیه محل اقدام و پس از تنظیم صورتجلسه کلیه خسارت های وارده از محل تضامین مستاجر کسر نماید.
27-7)مستأجر ملزم به شرکت درجلسات ماهیانه که از طریق موجربرگزارمی شود می باشد و مجاز به جلوگیری از حضور پرسنل تحت امر خود نیزدر این  جلسات نمی باشند.
28-7)مستأجر ملزم به ارایه خدمات در چهار چوب ارایه شده توسط دانشگاه علوم پزشکی و خدمات درمانی می باشد.
29-7) هر گاه ادامه قرارداد مغایر با قوانین و مقررات کشور از طریق مراجع ذیصلاح تشخیص داده شد و یا در صورت عدم رضایت از عملکرد مستأجر ،موجر  می تواند با ابلاغ کتبی نسبت به لغو قرارداد اقدام نماید و مستاجر حق هیچ اعتراضی نخواهد داشت .
ماده 7) تعهدات موجر :
1-7)موجر متعهد است عین مستأجره را در حالتی تسلیم نماید که مستأجر بتواند استفاده مطلوب را از آن به عمل آورد.
2-7)امور مالی موجر موظف به محاسبه هزینه آب،برق و گاز مصرفی توسط مستاجر و اخذ آن به صورت ماهیانه خواهد بود.
3-7)موجرمتعهد می گردد 70% از هزینه نسخ مشمولین برنامه روستایی را که توسط مستاجر تحویل می شود ، طبق مفاد مندرج در این قرارداد پرداخت نماید .                                         
4-7)موجر متعهد می گردد حداکثر تا تاریخ هفتم هر ماه نسبت به تحویل گرفتن نسخ ماه قبل دریافت شده از مستاجر و صدور رسید اقدام نماید . 
5-7)موجر متعهد می گردد 60% از مبلغ در خواستی در صورتحساب ارائه شده توسط مستاجر را حداکثر 30 روز پس از تحویل نسخ و 40% باقیمانده را پس از بررسی نسخ ( بر اساس دستورالعمل مربوطه که از سوی موجر به مستاجر ارائه می گردد ) و حد اکثر در فاصله 3  ماه بعد پرداخت کند . موجر نمی تواند پرداخت مطالبات داروخانه را منوط به دریافت اعتبار از سازمانهای بیمه گر و سایر دستگاهها نماید و ملزم است مطالبات را تأدیه نماید تا خللی در تهیه دارو برای داروخانه ایجاد نگردد . 
6-7)موجر متعهد میگردد بعد از واریز مطالبات سایر شرکتهای بیمه گر و اعمال کسورات احتمالی سهم مطالبات هر داروخانه را در کمترین زمان ممکن بپردازد.
7-7) موجر موظف است نمونه مهر و امضاء پزشک / پزشکان خانواده مستقر در روستا / شهر محل اجرای قرارداد و نیز بروز هر گونه تغییر در این خصوص را حد اکثر ظرف مدت 24 ساعت به اطلاع مستاجر برساند . 
8-7)موجر موظف است هر گونه تغییر در ضوابط اجرایی برنامه روستایی وپزشک خانواده که منجر به تغییر درنحوه ارائه خدمات دارویی می گردد ، را کتباَ به اطلاع مستاجر برساند . در صورت عدم اطلاع به موقع تأمین هزینه های احتمالی بر عهده موجر خواهد بود . 
9-7)موجر موظف است کلیه پرسنل بکارگیری شده را به واحد حراست و گزینش دانشگاه معرفی نماید .
ماده8) تضامین 
مستأجر جهت‌تضمین‌ حسن انجام کارموضوع قرارداد،جبران خسارات وارده به دستگاهها،مکان،تخلیه ،پرداخت اجور در مدت قرارداد و یا رأی بر فسخ قرارداد منعقده، سفته ای به شماره ..............................به مبلغ حداکثر 000/000/5ریال به امور مالی موجر ارایه نماید.
ماده9) فسخ قرارداد
در صورت تخلف مستأجر ازمفاد این قرار داد  و قوانین و مقررات حقوقی وعدم رعايت نكات زير، موجرحق فسخ قرارداد  و تخلیه مورد اجاره را خواهد داشت و می تواند کلیه خدمات از قبیل آب و برق و گاز را قطع نماید در صورت عدم تخلیه از طریق امور حقوقی دانشگاه اقدام می شود.
1-9)اثبات شمول قانون منع مداخله كاركنان دولت در معاملات دولتی
2-9) انتقال قرارداد به شخص يا اشخاص ثالث، بدون اجازه موجر
3-9)ورشكستگي مستأجر ،جنون یا فوت ایشان.
4-9)تأخير غير موجه در انجام خدمات موضوع قرارداد از نظر کمی و کیفی
5-9)عدم  رعايت استانداردها ی مرتبط با قرارداد 
6-9)عدم واریز اجاره بهای ماهیانه رأس موعد مقرر
7-9)عدم رضایت و رد صلاحیت مستأجر از طریق اداره حراست یا هسته گزینش دانشگاه یا سایر مراجع قانونی
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                نام و نام خانوادگی مدیر شبکه                                                       موسس / مسئول فنی داروخانه






ماده 10) حل اختلاف 
طرفین سعی خواهند نمود هرگونه اختلاف را به صورت مسالمت آمیز حل و فصل نمایند و در صورتی که  اختلاف مورد نظر از این طریق حل نگردید طبق ماده94 آیین نامه مالی معاملاتی دانشگاه در کمیسیون حل اختلاف دانشگاه مطرح و رأی کمیسیون برای طرفین لازم الاجرا ء می باشد .
ماده 11) خاتمه دادن به قرارداد 
با انقضاء مدت قرارداد ، در صورت عدم تمدید آن ، مستأجر مکلف به تخلیه و تحویل مورد اجاره و تسویه حساب با موجر خواهد بود.و در صورت ادامه تصرفات ،مستأجرتا زمان تخلیه علاوه برجبران‌خسارات وارده مکلف به پرداخت اجرت المثل طبق نظر کارشناسان ارزیاب دانشگاه خواهد بود.
ماده 12 ) نظارت  
نظارت عاليه ازطرف موجراعمال خواهد شدكه نماينده موجر و مستأجر موظف به همكاري در تمامي زمينه ها مي باشد.
ماده 13)حوادث قهريه و فورس ماژور
در موارد وقوع حوادث قهري و بروز شرايط اضطراري كه ناشي از عمل مستأجر نباشد . به ترتيب زير عمل مي شود .
1-13) هرگاه بروز شرايط اضطراري ، انجام قرارداد حاضر را براي يكي از دو طرف غيرممكن سازد ، مي تواند پايان قرارداد را به طرف ديگر اعلام كند 
2-13)هرگاه شرايط اضطراري گذرا باشد،موجربه صورت اعلام کتبی به مستاجر قرارداد را موقتاً معلق  می نماید.
3-13)مستأجربا دریافت نامه رسمی تعلیق فورا ارایه خدمات رابه حالت تعلیق درآورده وهزینه ها را به حداقل موردتوافق طرفین کاهش خواهد داد.
4-13)اگر مدت تعلیق در اجرای وظایف و ارایه خدمات حداکثر تا یک ماه به طول انجامد مستأجر این حق را خواهد داشت که درخواست خاتمه قرارداد را اعلام نماید.
ماده 14)مدارک و مستندات پیوست قرارداد
1-14)تصویرسفته های تحویلی بابت تضمین اجور ، تخلیه و تحویل مورد اجاره 
2-14)تصویر پروانه فعالیت یا اساسنامه مرتبط مستأجر و آخرین تغییرات رسمی شرکت طرف قرارداد
3-14)تصویر فرم تعهد و رعایت قانون منع مداخله کارکنان دولت در معاملات دولتی
4 -14)تصویر قیمت پایه واگذاری از کارشناسان رسمی دادگستری یا کارشناسان ارزیاب دانشگاه
5-14 )تصویرصورتجلسه تحویل ساختمان و لوازم دستگاه های موجود به مستأجر
ماده 15)نشاني طرفين جهت انجام مكاتبات
1-15) موجر:
نشاني :                                                                                                                 تلفن :                                                     كد پستي :
2-15)مستأجر:  
نشاني :
تلفن ثابت :                                                          تلفن همراه:                            دورنویس:                                             كد پستي :
نشاني هاي فوق به منزله اقامتگاه قانوني طرفين مي باشد، لذا مكاتبات رسمي و ارسال از طريق نشاني هاي فوق الذكر قانوني تلقي مي شود و در صورت تغيير نشاني طرفين ظرف48 ساعت تغییر آدرس را اعلام نمایند.در غير اين‌صورت كليه نامه‌ها ابلاغ شده تلقي مي گردد و عذر عدم اطلاع مستأجر پذيرفته نمي شود.
ماده16)امضای طرفين قرارداد
 اين قرارداد در16ماده و 1 تبصره و4صفحه و 6 نسخه تهيه و نسخه هاي تنظيم شده كه پس از امضاي طرفين قرارداد لازم الاجراء خواهد بود و هر كدام از نسخ قرارداد حكم واحد را دارد .(پس از تکمیل امضاء یک نسخه جهت بایگانی اطلاعات به مدیریت خدمات پشتیبانی تحویل نمایند)
 
                                   مهر و امضای موجر                                                                                               مهر و امضای مستاجر                  
                                                            


                              تایید امور قرارداهای موجر                                                                                    مهر و امضای امور مالی موجر    



                          تاییدمعاونت غذا و دارو                                                                      تائید سرپرست امور ساماندهی و نظارت بر وصول درآمدهای  دانشگاه  
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